I Congreso de Gestion en la Edificacion, Universidad Politécnica de Alicante, 2010

ANALISIS COMPARATIVO DE CUADROS DE PRECIOS

Fernando Valderrama
Director general de Soft SA

Resumen

Desde el mitico cuadro de precios del Instituto Torroja, el primero realizado por ordenador y el Ultimo
antes del estado de las autonomias, el nimero de cuadros de precios desarrollados en nuestro pais
supera cualquier estimacion razonable. A los realizados por entidades privadas, alguno con tanta so-
lera como el del Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara, se suman los de
cada Comunidad Auténoma, ya que practicamente todas disponen de uno, con mayor 0 menor grado
de actualizacion, cobertura y precision.

Sin embargo, los usuarios potenciales de estas potentes herramientas de ayuda al desarrollo de los
proyectos, auténticas enciclopedias de construccién y referentes indudables en la forma de definir los
presupuestos y los proyectos, no disponen de una fuente de informacién que proporcione datos mas
0 menos objetivos que les permitan elegir con criterio los cuadros que mas se adecuan a sus necesi-
dades.

El objetivo de esta comunicacion es precisamente un analisis comparativo, que incluye datos facil-
mente accesibles, como:

+ Estadisticas del contenido, como unidades de obra para edificacion y otros ambitos de la
construccion, materiales y otros conceptos basicos

» Tipos de informacion complementaria asociada, como pliegos de condiciones o detalles cons-
tructivos

* Uso de conceptos paramétricos
» Accesibilidad a través de Internet y otros medios

Al mismo tiempo, se realiza una comparativa en condiciones de uso real de los cuadros, utilizdndolos
para realizar presupuestos de proyectos de diferentes tipologias edificatorias y obtener asi una infor-
macion mucho mas elusiva, como:

* Nivel de precios
+ Grado de cobertura de las unidades de obra necesarias
Se realiza también un andlisis cualitativo con comentarios sobre:
* Adecuacion de los textos y actualizacion respecto de la normativa vigente
» Cadificacién, usabilidad, legibilidad
* Normalizacién de unidades de medida o uso de abreviaturas

Por Gltimo, se realiza una sugerencia de buenas practicas sobre direcciones posibles de desarrollo de
los cuadros de precios, incluyendo la necesidad de impulsar una mayor normalizacién, a fin de apro-
vechar las posibilidades de busquedas, consultas y procesos de automatizacién que permiten los
nuevos medios digitales, pero que impide la inconcebible incompatibilidad de los sistemas de codifi-
cacion utilizados en cada cuadro.
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Cuadros de precios

Los cuadros de precios para la construccion son una fuente imprescindible para redactar presupues-
tos, ya que pocas veces se necesitan unidades de obra que no existan en ninguno de ellos.

Los cuadros de precios modernos para la construccion se inician en Espafia con el clasico cuadro del
Instituto Eduardo Torroja, publicado entre 1969 y 1979.

Figura 1. Cuadros de precios
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Instituto Eduardo Torroja, 1979. Quadre de preus 1999, del Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya, IteC. Cuadro
de precios del COAAT de Guadalajara

Actualmente se publican numerosos cuadros de precios. El mas utilizado, y mas antiguo, es el reali-
zado por el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Guadalajara, pero muchas comunida-
des auténomas publican sus propios cuadros de precios.

Sin embargo, los usuarios potenciales de estas potentes herramientas de ayuda al desarrollo de los
proyectos, auténticas enciclopedias de construccion y referentes indudables en la forma de definir los
presupuestos y los proyectos, no disponen de una fuente de informacién que proporcione datos mas
0 menos objetivos que les permitan elegir con criterio los cuadros que mas se adecuan a sus necesi-
dades.

Los cuadros de precios més accesibles figuran en la siguiente tabla.
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Tabla 1 Cuadros de precios actuales para la construccién

Cuadros de precios URL Ultimo
BCCA  Base de Costes de la Construccién de Andalucia www.juntadeandalucia.es  *** 2009
Centro  Colegio Oficial de Aparejadores de Guadalajara www.coaatgu.com * 2010
FECEA Fundacion de Estudios para la Calidad en la www.fecea.org x> 2008/9
Edificacién de Asturias
ICCL Instituto de la Construccion de Castilla y Leén www.iccl.es bl 2009
ITEC Instituto de Tecnologia de la Construccion de www.itec.es b 2010
Catalufia
ITG Instituto Tecnoldgico de Galicia WWW.presupuesta.com *x 2010
IVE Instituto Valenciano de la Edificaciéon www.five.es i 2009
Rioja Colegio Oficial de Aparejadores de La Rioja www.coaatr.es bl 2009

* Se puede ver en Internet el resumen y el precio de las unidades de obra

** Se pueden consultar en Internet

*** Se pueden descargar sin coste

El objetivo de esta comunicacion es proporcionar una informacién basica sobre las caracteristicas
mas importantes de algunos de estos cuadros de precios.

Contenido
Los resultados de los cuadros de precios analizados figuran en la tabla siguiente.

Codificacion
Iniciales que permiten separar los conceptos basicos por naturalezas. Se comenta mas adelante.

Conceptos

Para cuantificar el contenido hay que tener en cuenta que muchos de ellos son en todo o en parte
paramétricos, y por tanto la cifra cifra total de unidades de obra y de otros tipos de conceptos que fi-
gura en esta seccién es poco representativa. "Resto de conceptos"” se refiere a los capitulos y subca-
pitulos que organizan el cuadro para facilitar las consultas.

Otra informacion

Indica los conceptos que tienen un texto descriptivo mas largo que el resumen, un pliego de condicio-
nes, una imagen o un dibujo vectorial, gue normalmente es un detalle constructivo. Mas abajo, en las
celdas sombradas, figuran separados por tipos de archivos, contabilizando sélo archivos realmente
diferentes. La suma no siempre coincide, porque un concepto puede tener varios archivos de cada
tipo y el mismo archivo puede figurar en varios conceptos.

Los &mbitos de precios son precios alternativos para cada concepto, normalmente por provincias. Los
términos son palabras clave preindexadas que se pueden utilizar para facilitar las busquedas.

Derivados

Para obtener el nimero real de conceptos es necesario desparametrizar el cuadro, generando todos
los derivados posibles, que pueden ser tantos que en algunos casos se supera la capacidad de los
programas y de los ordenadores actuales. El nUmero de paramétricos respecto al total indica el grado
de parametrizacion del cuadro.

Tabla 2 Contenido de algunos cuadros de precios parala construccion.

BCCA Centro FECEA ICCL ITEC ITG IVE
Cadificacion 2009 2010 2008/9 2009 2010 2010 2009

Rioja
2009
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A* | Otros pr/ax| A QM*,{ st/ M*,{ B* P* /M P* | M* I;:? Fﬁf
Materiales PrIY A _*
Mano de obra T* | AT* O* MO* MO* A* MO* MO* MO*
Magquinaria M* M* MMM* MAM* C* MMM* MMM* MMM*
Conceptos
Unidades de obra 4.587 22.673 8.826 1.005 5.409 777 915 888
Materiales 4.520 27.334 12.371 4.637 4.854 2.846 2.203 814
Mano de obra 31 127 38 77 43 28 89 50
Magquinaria 54 1.901 151 431 112 376 846 171
Resto de conceptos 2.593 5.804 1.333 629 7.020 1.035 1.020 438
Paramétricos 82 3.451 3.920 5.477 4.609 2.249
Total conceptos 11.785 57.921 26.170 10.699 17.438 10.539 9.682 4.610
Otra informacion
Con texto 4.639 23.421 9.086 6.134 10.419 4.020 4.053 1.075
Con pliego 234 4.113 77 1.701 241 79
Con imagen 2.789
Con dibujo 1.940
Facetas RTF 667 4.063 413 1701 1.439 79
Textos TXT 3.441 3.920 5.477 2.247
Imagenes JPG 1.251
Dibujos DXF 1.937
Dibujos DWG
Total archivos 3.855 7.504 4.333 1.701 6.916 2.326
Ambitos de precios 10 5 3
Términos 907 493.553 79.762 69.262
Derivados
Unidades de obra 4.587 26.790 57.360 83.948 914.169 33.028
Materiales 4.520 30.637 33.165 81.401 193.478 23.277
Mano de obra 31 127 38 101 28 50
Magquinaria 54 1.901 151 465 1.626 250
Total conceptos 9.192 59.455 90.714 165.915 1.109.301 56.605
Derivados 7.420 69.328 159.765 ** 1 1.105.274 * 54.682
a%;LYggos por para- 90,5 20,1 40,8 201,8 24,3
Parameétricos/total 0,2 13,9 38,9 57,6 53,2 53,9
* Nimero excesivamente alto para calcularlo
** Basado en la edicion resumida para edificacion, no paramétrica
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Nivel de precios

Para realizar una comparacion de precios hay que basarse en una cesta de la compra, es decir, una
ponderacién que asocie cantidades a un conjunto representativo de sus componentes.

Para ello, se ha usado un edificio de 37 viviendas de promocién privada, entre medianeras, con nivel
medio de acabados, situado en la capital de provincia correspondiente a cada referencia y con el re-
parto de usos y superficies indicado en la tabla 3.

Precios por promedios

A finde tener una referencia, se ha calculado el coste de este edificio mediante los sistemas de pro-
medios de siete colegios de arquitectos, indicados por sus siglas en la cabecera de la tabla, a fin de
compararlo con el coste obtenido en base a los cuadros de precios.

Tabla 3 Costes de referencia por promedios

m2 COADE COACYLE COAG COAM  COACM  COAMA COAS

Mddulo base 479,6 499 485 464 385 616 550
Viviendas 3.690 0,90 1,00 1,10 1,20 1,50 1,00 1,15
Zonas comunes 1.034 0,90 1,00 1,10 1,10 1,50 1,00 1,15
Locales en bruto 600 0,50 0,40 0,80 0,90 0,80 0,44 0,50
Oficinas 300 0,90 1,00 1,05 0,80 1,30 0,79 1,10
Garajes en s6tano 600 0,75 0,60 0,65 0,90 0,70 0,60 0,80
Urbanizacion 300 0,14 0,10 0,20 0,05 0,15 0,10 0,20
Piscina 20 0,80 1,20 0,50 1,00 1,80 0,63 0,50
Jardineria 80 0,10 0,20 0,20 0,12 0,15 0,15 0,20
PEM 2.559.913 2.841.306 3.136.689 3.215.520 3.260.565 3.475.064 3.645.730

PEM/m2 6.224 411 457 504 517 524 558 586

Desv. media % -19,04 -10,15 -0,80 1,69 3,11 9,90 15,29

PEM, 2009

El PEM promedio es de 508 euros por metro cuadrado, con una desviacion estandar del 11,6 %, lo
cual indica bastante cercania entre todos los resultados.

Precios por unidades de obra

Para obtener el presupuesto del edificio por unidades de obra se ha utilizado el asistente de creacién
de presupuestos de Presto. En funcién de la tipologia, la geometria y las caracteristicas constructivas
del edificio, este asistente genera las unidades de obra genéricas necesarias, con sus cantidades. Al
elegir un cuadro de precios, un sistema de equivalencias selecciona las unidades de obra del cuadro
mas parecidas a los conceptos genéricos. Esta sustitucién no es biunivoca, ya que en muchos casos,
los diferentes cuadros asignan diferentes conjuntos de unidades de obra para un mismo elemento
constructivo, incluso con unidades de medida diferentes.

El resultado se muestra en la figura 1, referido a costes directos, tal y como figuran en los cuadros
utilizados, sin mas ajuste. No incluye seguridad y salud, plan de control, gestion de residuos ni costes
indirectos.

Se presentan los precios por capitulos, utilizando en todos la clasificacion del cuadro Centro de Gua-
dalajara, para facilitar el uso y la comparacion.

Www.presto.es 5




I Congreso de Gestion en la Edificacion, Universidad Politécnica de Alicante, 2010

Figura 2. Presupuesto del edificio de ejemplo, con varios cuadros de precios

Cddigo |MNatC |Resumen sigmaProy sigma MedProy 1. Pres 2. Pres 3: Pres 4: Pres

absoluta BCCAD9 Centro09 ITEC09  IVEDD
0 #4  Edificio de 37 viviendas 0,10  289.588 2.892.688,75 2.467.026 2.939.396 2.881.829 3.282.504
E01 [-]fy  Actuaciones previas 0,38 2013 526850 2556  4.884 5420  8.214
E02 @ Acondicionamiento del terreno 021 12422 5832525 38977 60596 73.642  60.086
E03 4 Redde saneamiento 040 1513 1460350 17470 13262 14075  13.907
E04 @ Cimentaciones 040 9557 9221400 90721 105169 78433  94.533
EO5 @ Estructuras 012 06664 54043425 382687 507.505 545.092 636.363
EO7 @  Cerramientos y divisiones 0,04 15426 379.20450 353489 392179 390.022 381.428
EO8 [  Revestimientos y falsos techos 0,26  60.624 252.69500 178353 211.083 205878 335.466
E09 @ Cubiertas 026 14848 57.07675 36.256 49.796 70.646  71.509
E10 @ Aislamiento e impermeabilizacion 0,09 10268 11443775 102700 107475 129.293 118.283
EM @  Pavimentos 012 34979 28651675 241186 294.042 273.264 337.575
E12 @  Alicatados, chapados y prefabricados 015 15192 9941025 122169 103984 83419  88.069
E13 4 Carpinteria de madera 015 23910 15835175 119413 169.767 160.681 183.546
E14 @ Carpinteria de aluminio y PVC 015 20056 13662200 117.463 135927 123.698 169.400
E15 @ Cerrajeria 015 4672 3027150 22542 31.013 32625 34.906
E16 @ Vidrieriay trashicidos 007 1893 2538100 26411 22968 24271 27.874
E177 @ Electricidad y domdtica 041 16585 14431400 117.647 143307 159760 156.542
E18 @  lluminacién 0410 5374 5176675 47.023 47.053 60105 52.886
E19 @ Telecomunicaciones e informatica 007  1J76 2742775 25016 20.935 26.902  26.658
E20 4 Fontaneria 042 34549 8307675 67.320 55884 66706 142.397
E21 4 Aparatos sanitarios 0,04 3512 8040150 74680 83501  80.380 83.045
E22 @y Calefacciin yAC.S. 0,11 9.618  83.88500 92502 81.545 69.115 92378
E23 @4 Aire acondicionado y ventilacion 025 5084 2005175 19.343 28410 17.601  14.853
E25 4 Elevacién 0,07 3365 4856350 48362 51353 51400  43.139
E26 @ Proteccion 043 1430 886575 9454  7.675 10.581  8.053
E27 @ Pinturasy tratamientos especificos 043 12447 9947750 101.611 95719 117.030  82.350
E30 @ Eguipamiento 0,40 508  1.274,25 589 2018 1189 1301
V04 Py  Areas peatonales 0,21 688 333850 3078 3514 2434 4328
U0 @4  lluminacién urbanizacién 043 1401 254500 2188 2715 110 4467
U12 @  Redesde riegoy fuentes 0,78 86 110,25 38 35 121 247
u13 ﬁ Jardineria y tratamiento del paisaje 0,13 928 7.287,75 6.382 6.992 6.936 8.841

Costes directos, sin prevencion, calidad ni gestion de residuos

La columna "SigmaProy" contiene la desviacion estadndar normalizada, que indica la dispersion entre
los cuadros para cada capitulo y para el total. La desviacion estandar en importe figura a la derecha.
La columna "MedProy" muestra el importe medio. Las demés columnas corresponden al cuadro de
precios indicado en la cabecera. Se han utilizado las versiones de 2009 para obtener una compara-
cibn homogénea, aunque existan versiones mas recientes.

El resumen de los resultados figura en la siguiente tabla.

Tabla 4 Comparacion entre cuadros de precios (2009)

Cuadro Media* BCCA Centro ITEC** IVE Baleares
Presupuesto 2.892.689 2.467.026 2.939.396 2.881.829 3.282.504 3.814.266
Coste directo €/m2 465 396 472 463 527 613
Desviacion % 0,0 -14,7 1,6 -0,4 13,5 31,9
Unidades de obra 271 282 271 273 266 265
Unidades que faltan 50 5 81 45 48
Unidades que faltan % 8,0 0,5 25,1 55 6,3

* Excluyendo Baleares

** | as unidades de obra ausentes se refieren a la edicion resumida para edificacién, no paramétrica.
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El cuadro de Baleares no se ha considerado en el calculo del coste medio, para evitar el efecto de
insularidad y para no duplicar su posible sesgo, al estar realizado también por el IVE.

La diferencia entre este resultado y el obtenido por referencias en la tabla 3 es del 9 %, que deberia
cubrir prevencién, calidad, residuos y costes indirectos.

Algunas diferencias de precios significativas
Se muestran dos unidades de obra similares, en cuadros de precios distintos.

Figura 3. Guarnecido de yeso en Centro 2009

Cddigo MatC |(Ir |It |Im |Resumen CanPres Ud | Pres| ImpPres
EOBPEMO10 ro|tT GUARMNECIDO MAESTREADO Y ENLUCIDO | 17.347 68 m2 | 10,66| 184.926,27
1 »|O010B110 £l iOficial yesero o escayolista E] 0270 h. 17,90 4,83
2_ 0010A070 & Pedn ordinario 0270 h. 15,93 4,30
13 |A01a030 B &HT PASTADE YESO NEGRO 0,012 m3 9117 1,09
4 |A01A040 B A°T PASTADE YESO BLANCO 0,003 m3 9449 0,28
5_ PO4RWOBD [ Guardavivos plastico y metal 0,215 m. 0,76 0,16
Figura 4. Guarnecido de yeso en IVE 2009
Cadigo MNatC (Ir |t |Im |Resumen CanPres|Ud Pres ImpPres
ERPG.4aba r |(tr Guarn-enl y YGI/IL maes vert 17347 68(m2 | 17,29 299.941 38
1 [MOOASa £l ‘T Oficial 1% construccidn 0,250 h 20,54 514
2 |mooat1a  £D ‘T Pedn especializado construccidn 0,250 h 19,99 5,00
3 |PBPL3D B &HOT Pasta de yeso YGIL 0,017 m3 13530 230
4_%02{)0 A Costes Directos Complementarios 0,124 % 2,00 0,25
5 v»|ERPG10a = AT {Enlucido yeso pmto vertical 1000 m2 460 460

Esta unidad de obra es responsable por si sola de una diferencia de 115.000 euros entre ambos pre-
supuestos, del orden del 4 %.

Figura 5. Forjado en IVE 2009

Cdadigo MatC (Ir |It |Im |[Resumen CanPres Ud | Pres| ImpPres
EEPF.2baac ro|ir Fido vig HA30 B400S 20+5 bov ¢ B.277 72|m2 | 56,44| 354.314 52
1 »|MOOABa £l ‘T iOficial 1* construccian 0300h 2054 6,16
2  |MODA12a £l ‘T Pedn ordinario construccién 0300h 19,65
3 PBPC.3bcba [ ‘T H 30 blanda TM 12 lla 0,070 m3 9042
4 |PEPG.4a B ‘T Vigueta pretensada H=18 1,400 m 5,96
5 PBAA.1a B ‘T Agua 0100 m3 111
6 PECB.1bd [ ‘T Bovedilla cerdmica 6217 7.000u 1,658
7 |PEAA3ak B ‘T Acero corru B 400 S 86-25 1450 kg 087
8 PEAM.3ba B ‘T Mallazo ME 15x30 & 5-5 1200 m2 144 73
9 MMMH.5¢ 5- ‘T Wibrador gasolina aguja @30-50mm 0100 h 348 0,35
10 %0350 A Costes Directos Complementarios 0,410 % 3,50 1,44
11 |EEEM16a = &HOT Encf mad pref pffjdo con 1,000 m2 1397 13,97
Figura 6. Forjado en IVE (Baleares)
Cddigo MatC |Ir |It |Im |Resumen CanPres|Ud Pres|  ImpPres
EEPF.2baac ro|ir Fido semiv HA30 20+5 |z==4 bovc 6.277,72 m2 | 101,14| 634.928,60
1 MOOA Ba far] ‘T Oficial 1* construccidn 0,580 h 21,08 12,23
2 MOOAT2a Ll ‘T Pedn ordinario construccian 0,899 h 16,97 15,26
3 PEPG.1d B ‘T Semiv pretH=121g 4.00 a 4.60 1,400 m 8,75 12,25
4 PBPC.3bcba [ ‘T H 30 blanda TM 12 lla 0,090 m3 136,10 12,25
5 PBAA.1a B ‘T Agua 0,100 m3 1,11 0,11
B PECB.1be B ‘T Bovedilla ceramica 62x20 7,000 u 1,60 11,20
T PEAM 3ba H ‘T Mallazo ME 15x30 6 5-5 1,200 m2 1,76 21
8 MMMH.5¢ & ‘T Vibrador gasolina aguja 830-50mm 0,100 h 3,38 0,34
9 50350 A Costes Directos Complementarios 0,658 % 3,50 2,30
10 |EEHW.1aa == kS ‘T Acero plhormigdn B 400 S 86-16 1,900 kg 1,42 2,70
11 |EEHV4bfic == . ‘T Vig pla HA-30 ctrl 60x25 arm 120 0,040 m3 427,97 17,12
12 |EEEM16a = & ‘T Encf mad pref pfjdo con 1,000 m2 13,27 3,27
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Buenas practicas

Como es sobradamente sabido, el problema fundamental de los cuadros de precios es que cada uno
ha creado su propio sistema de codificacion de capitulos y unidades de obra, obstaculizando en gran
medida la busqueda y el intercambio de informacion para la construccion en Espafia, y anulando mu-
chas de las ventajas de los nuevos medios digitales.

Otros comportamientos mejorables de los cuadros de precios incluyen:

Estructura de organizacion

Para que la navegacién sea comoda, los capitulos y subcapitulos deben contener un nimero
de conceptos similar a los que se pueden ver en una sola pantalla, entre 20 y 40.

Uso de decimales

Combinaciones innecesariamente complicadas y arbitrarias de decimales para el redondeo
de precios, cantidades e importes.

Uso de divisas
Nombres no normalizados (la sigla oficial del euro es EUR).

Unidades de medida

Notacién de unidades de medida no normalizada, incluso con formas distintas en un mismo
cuadro.

Reslimenes

Resumenes ilegibles, excesivamente abreviados para las posibilidades actuales de los pro-
gramas.

Abreviaturas

Uso excesivo y arbitrario de abreviaturas en resimenes y textos, dificultando la busqueda au-
tomatica.

Conceptos duplicados en una misma descomposicion
Dan lugar a dificultades de identificacion y uso.

Conclusion

El profesional que redacta presupuestos ahorrara mucho trabajo si dispone de los cuadros de precios
adecuados para su tipo de proyectos y los utiliza con soltura. Dado el tipo y la cantidad de informa-
cion que contienen y su precio, es recomendable tener varios, y siempre las ultimas versiones. Al
mismo tiempo, es conveniente calibrarlos con ejemplos reales, como ocurre con cualquier referencia,
repasar los resultados para detectar sus posibles errores, adaptar la informacién a las caracteristicas
del proyecto y utilizarlos en su entorno de validez.

Los redactores de cuadros de precios pueden influir en el desarrollo de la construccién, pero para ello
tienen que fijarse objetivos de mayor alcance que la preparacion de precios descompuestos, como la
normalizacion.

Bibliografia
Valderrama, Fernando, Mediciones y presupuestos. Y otros DIN-A4 del proyecto, Editorial Reverté,
Barcelona, 2010.

www.presto.es 8



