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Presto Gestion del proyecto

En cada apartado se indican las notas técnicas que describen con mas
detalle sus caracteristicas.

El gestor del proyecto, que puede ser la misma direccion de la obra, es el
agente que en nombre del promotor toma las decisiones necesarias para
alcanzar los objetivos del proyecto desde el inicio hasta su conclusion,
incluyendo la gestion del coste y el plazo de la obra.

Las tareas que realiza Presto durante la ejecucion de la obra tienen en cuenta
dos puntos de vista diferentes:

e El gestor del proyecto, que revisa o aprueba la certificacion, es decir, la
valoracion de la obra ejecutada al precio del contrato. Ademas, puede
realizar un seguimiento activo de la situacion de la obra, comparando la
certificacion con el presupuesto y la planificacion.

e La empresa constructora, ademas necesita controlar la produccion y el
coste real, gestionar administrativamente las compras y los suministros,
los cobros y los pagos y calcular el beneficio.

Este documento se refiere a las tareas comunes al gestor del proyecto y
a la empresa constructora. Las tareas especificas para la empresa
constructora figuran en un documento independiente.

Presto Gestion del proyecto proporciona los recursos necesarios para
desarrollar las siguientes tareas del proyecto.

e Comparacion de ofertas

Creacion y presentacion de las certificaciones

Gestion de los cambios durante la ejecucion

Intercambio de certificaciones

e Seguimiento del coste y el plazo por el método del valor ganado

Las ayudas de Presto en otras fases y tareas del proyecto se describen en
otros capitulos de este documento.

Comparacién de ofertas

El sistema de comparacién de ofertas para la adjudicacion de la obra a un
contratista general incluye todos los procesos necesarios para preparar la
oferta, enviarla a los licitadores, recibir los precios y realizar la adjudicacion de
manera documentada y auditable.

De esta forma se puede implantar un proceso comun en todas las obras,
evitando errores de calculo y garantizando que se adjudica al ofertante mas
adecuado.

A los ofertantes seleccionados se les puede enviar una copia del presupuesto y
las mediciones, sin precios, en el formato de Presto o en formato BC3 para
importarlo con otros programas.
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Precios E05 ESTRUCTURAS
En entidades de asignacién de precios

Entidad MNat
[v]

Fecha

Bowor o

w

Resumen Pres ImpPres

Comparativo de ofertas y EVM para el director de obra  3.007.172,11 2.007.172.11

Resumen

EMTO0001 Ofertante 15/12/2009 Demol Construcciones
ENT0O002 Ofertante 20/12/2009 Servasa Edificaciones
ENT0003 Ofertante 14/12/2009 Cercosa Servicios Integrales
EMTO004 Ofertante 05/01/2010 Construcciones Riomar
ENTO005 Ofertante 18/12/2002 Desarrollos constructivos

Forjado de vigueta autorresistente 20+5 cm, 60 cm entre gjes 383 3 44
Dintel de hueco de chapa galvanizada, 250x4 mm

Angular de 60 mm en remate

Formacién de hueco en forjado con zuncho perimetral de ata

Hormigdn armado HA-25/P/20, encofrado en losas inclinadas

563.262,37

SigmaOfer MedOfer

ACTUACIONES PREVIAS 4.979,35 4.979,35 0,09 4.460,63
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 60.090,65  60.090,65 0,26 43.389.83
RED DE SANEAMIENTO 6.497,77 6.497,77 0,17 5.384,81
CIMENTACIONES 80.474,65 B0.4T4,65 0,08 70.95859
‘ESTRUCTURAS 563.262,37 0,06

494.146,75

4

1: Pres 2: Pres 3:Pres
ENTO001 ENTO002 ENT0003
0,05 2.722.057,47 3.004.845,92 2.618.483,26 2.806.605,26
5.177,07 3.981,85 477757
42.044,31 4808569 19.628,28
6.754,97 5.197,23 5.543,92
82.89846 64.29164 71.614.21
533.609,71 483.149,15 528.837,58
4800 47.00 50,00
2298 17.68 2122
24,87 1913 20,00
6240 48.00 57,60
230,00 238,00 285,60
301,74 23211 278,53
405,83 35000 37462
481,01 37007 444,01
355.010,75 328.515,99 325.478,43

Hormigén armado HA-25/P/20/1, en pilares, encofrado metdli 09
Jdcenas de cuelgue con harmigdn HA-25/P/20/1, con encofrac 10
Zunchos planos con hormigdn HA-25/P/20/1, con encofrado v 49.943,18 0,09 414,44
CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 346,799,47 0,08 31461745

Resumen Pres Cadigo2

[2.964.880,48]

Comparacion de ofertas

Una vez incorporados los precios se devuelve la oferta en el mismo formato.
Presto sélo importa los precios unitarios contenidos en las respuestas, por lo
que descarta los errores involuntarios o los cambios intencionados en los datos

de la oferta.

Se calcula el precio medio de las ofertas y su desviacion estandar para cada

unidad de obra y cada capitulo. El analisis de estos valores pone de manifiesto
la estrategia de cada licitador y detecta posibles errores de interpretacion de la
oferta o riesgos potenciales de la ejecucion.

Los informes presentan los resultados destacando la oferta mas beneficiosa,
sefalando el precio minimo en cada concepto, el minimo tedrico del conjunto
de la oferta, y marca las distintas incidencias que pueden presentarse.
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Comparacion de ofertas: minimo, media, desviacion estandar, incidencias
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Un informe detecta las ofertas que siendo econdmicamente mas bajas tienen
un coste financiero mas alto, generando el valor actual neto y suponiendo que
los capitulos se ejecutan secuencialmente.

COSTE DE FINANCIACION
Comparativo de ofertas y EVM para el director de obra
Tasa:5% ferta meda
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2206277210860 3004,8452.868.216 2618483250368 2.806.6052678.893

16 de octubre 2013 Mo

Analisis del coste financiero diferencial: importe acumulado y Valor Actual Neto

Deteccion de carga frontal y otros sesgos mediante graficas de costes acumulados

Los datos y los resultados de la comparacion de ofertas pueden
exportarse a Excel para realizar graficas y otros calculos
complementarios a los realizados por el programa.

Certificacion
La certificacion representa el importe de la obra ejecutada que debe ser

abonada por el cliente, valorada en funcién del presupuesto o del contrato entre
el promotor y la empresa constructora.

Presto permite certificar por dos sistemas:

e Medicién abierta. Se abonan las cantidades realmente ejecutadas,
aunque sean diferentes a las del presupuesto.

e Medicion cerrada. La cantidad realmente ejecutada se registra por la
empresa constructora para realizar correctamente el seguimiento de los
costes, pero no computan en el importe certificado.
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Cédigo NatC Resumen CanPres CanCertAct CanCert Ud Cert ImpPres ImpCertAct ImpCert PorCertPres &: CanCert  8: Cert

31-Ago-17 1-Ago-17

- o ‘5 Obra con certificacién en fase 8 1 1 1 1.120.459,65 3.006.529,96 125.346,59 1.120.459.65 3727 25.346,60
1 E01 [El ACTUACIONES PREVIAS 1 1 1 4.990,54 4.990,54 0 4.990,54 100,00
+2 02 [[] ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 1 1 1 89.810,83  60.064,46 0 89.810,83 148,52
+3 E03 [E] RED DE SANEAMIENTO 1 1 1 6.497,77 6.497,77 0 6.497,77 100,00
<4 E04 [ CIMENTACIONES 1 1 1 80.458,60  80.458,60 0 80.458,60 100,00
+5 e05 [E] ESTRUCTURAS 1 1 1 562.291,22 562.291,22 0 562.291,22 100,00

-6 E07 [ CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 1 1 1 272.719,92 346.811,44 2415863 272.719,92 78,64 24.158,63

+ 6.7 071581 B Fdbrica de ladrillo perforado tosco a una cara vista 1 2.375.3% 2 5944 137 78 10.846,6 13 8 100,00 182,48 10.846,61

+6.2 £o7Lro1 @
+ 6.3 Eo7BHVI [E
+6.4 £o7Tiac @
+65 corricc @
+ 6.6 co77LRc B
+6.7 eorweo B
+ 6.8 forwro B
+6.9 orwvr @
+7 e &
<8 e [&

Fdbrica de ladrillo perforado tosco de 24x11,5x7 cm, 1. 8
Fdbrica de blogues huecos de hormigdn gris estdnda 175,86

Tabique de hueco sencilio de 24x11,5x4 cm

Tabicn de ladrillo de hueco doble mahon de 29x14) 1.

Pared separadora Silensis de 1/2 pie y trasdosado de 1.
Formacién peldafio con ladrillo de hueco dobie de 9
Forrada de conducto de ventilacion doble con ladrille

Limpieza de viviendas y locales

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

CUBIERTAS

6.224.04
1
1

Certificacion actual y presupuesto

1.96
94.812,66

2.199.12
213.039,13
50.129,79

94.812,66 94.812,66
0 0

Este procedimiento de certificacion se aplica también en las formas de
contratacién en que se transfiere todo el riesgo econdmico al contratista, como
en el sistema de proyecto y obra. Sin embargo, cuando el riesgo permanece en
el cliente, como en los pagos por administracion o la gestién de la construccion,
es conveniente certificar utilizando los recursos de Presto para la facturacion,
especificos de la empresa constructora.

Fases de certificacion

198,18 3.92595

37887 6.217,26
11732 3.168,81

94.812,66

La certificacion se realiza por fases o periodos financieros, que pueden ser
meses o cualquier otro plazo de tiempo.

FechaDMA MNatC

NG 2=~ N

ml &1 Bl &l o] ] &1 o] ] sl

Resumen

Anticipio establecimiento

Inicio cimentacion
Estructura
Estructura
Estructura

Fachada
Aislamiento cubierta
Fachada

Entra instalador

Certlni

[1.033.204,78]

74.750,88
140.089,40

95.372,23
127.541,51
184.536,41
124.893,42
151.664,34
125.346,59

CertMod CertPte Cert
[59.719,69] [27.535,153] [1.120.459,65]
7945919 82.700,08
5.514,50 154.613,90
17.158,37 14.043,00 126.573,61
10,797,868 1349213 151.831,52
742761 191.964,03
7.240,38 132.133,79
3.631,78 155.296,12
125.346,60

Certificacion por estados de aprobacion y planificacion

PlanPres
[3.029.617,24]

101.729,55
212.192,22
142.665,10
138.339,37
164.374,29

99.797,10
146.514,99

OrCert

82.700,08
237.313,98
363.887,59
515.719,11
707.683,14
839.816,93
995.113,05

129.996,99 1.120.459,65
239.920,23 1.120.459,65
148.959,52 1.120.459,65

OrPlanPres

101.729,55
313.921,77
463.586,87
601.926,24
766.300,53
866.097,63
1.012.612,62
1.142.609,61
1.382,529,84
1.532.489,36

La correspondencia entre fases y fechas se puede alterar, de manera que las
fases usadas provisionalmente para planificar se adaptan a la fecha real de
inicio de la obra.

Avance

Cuando se planifica y certifica por fases el avance de la obra se registra
introduciendo la cantidad ejecutada o certificable de cada unidad de obra.

Esta cantidad se puede introducir con tres grados distintos de detalle:
e Marcando cada linea de medicion ejecutada, como se describe a
continuacion

¢ Introduciendo la cantidad ejecutada de cada fase, lo cual permite
comparar la situacion real con la planificaciéon
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e Aorigen
MatC | Codigo Resumen ImpCert,
- - a Obra en fase de certificacion 992.610,.25
+1 [ Eon ACTUACIONES PREVIAS 4.990,54
+2 [0 [Ee2 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 89.810,83
-3 [ Eo3 RED DE SANEAMIENTO 6.497,77
+3.1 = EO3ALADID  Arqueta a pie de bajante registrable de ladrillo, contapa  1.679,10
+3.2 &= EO30EP130  Colector de PVC compacto, teja, 4 kN/m2, D=160 mm
+33 & EO30EP140  Colector de PVC compacto, teja, 4 kN/m2, D=200 mm
+34 = E03DMP020  Membrana drenante de polietileno de alta densidad H-1
-4 [ [Eoa CIMENTACIONES 80.458,60
+41 = E04CMO040  Hormigon de limpieza HV-20/P/20/1, vertido manual 2
+42 = EQ4CADED Hormigan armado HA-25/P/40/lla, en zapatas, vertido cc
+43 2= E04SE020 Encachado de piedra caliza 40/80, e=20 cm
+44 = E045A020 Solera de hormigén HA-25 armado con mallazo, e=15 cr
+45 & E04MADTO Hormigan armado HA-25/F/20/, en muro de 25 cm, 1ca 2
-5 [ Eos ESTRUCTURAS
+51 3= E0SAGO10 Dintel de hueco de chapa galvanizada, 250x4 mm
+52 &8 EOSAWD40 Angular de 80 mm en remate
+53 = EOSHFAO20  Forjado de vigueta autorresistente 20+5 cm, 60 cm entre
54 &= E0SHFS400_01 Formacién de hueco en forjado con zuncho perimetral di
+55 = EOSHLAD30  Hormigon armado HA-25/P/20, encofrado en losas inclin
+56 = EOSHSADID  Hormigdn armado HA-25/P/20/l, en pilares, encofrado m
+57 2= EOSHWAD30  Jacenas de cuelgue con hormigdén HA-25/P/20/1, con enc
+58 = EOSHWADTS  Zunchos planos con hormiadn HA-25/P/2041. con encofra

Certificacion por fases

1: CanCert| 2: CanCert| 3: CanCert 4: CanCert| 5: CanCert 6: CanCert| 7: CanCert
31-May-12| 30-Jun-12| 31-Jul-12| 31-Ago-12| 30-Sep-12| 31-Oct-12| 30-Nov-12

Se puede bloquear la modificacion del presupuesto o de las fases ya
aprobadas, a fin de evitar su alteracion deliberada o por error.

Desglose por lineas de medicion

La certificacidon o ejecucion de una unidad de obra puede marcarse en las
mismas lineas de medicién del presupuesto, introduciendo el numero de fase,
lo que permite obtener una informacién muy detallada sobre la situacién de la
obra, a diferencia de las cantidades globales tradicionales.

Este sistema es flexible para adaptarse a las situaciones reales de la ejecucion:

e Una linea del presupuesto se puede desglosar en dos o mas para
certificarla parcialmente
e Se pueden crear lineas nuevas, anadidas a las del presupuesto
e Se puede marcar en cada linea si pertenece o no al presupuesto original
para realizar una gestién activa de los cambios
Espacio Comentario M Longitud Anchura Altura Férmula Cantidad CanPres Pres FaseCert CanCert EstadoPres
277,07 2.177,07 Presupuesto inicial
Fachada ~ |Fachada M 1 25,00 25,00 5(v Presupuesto inicial
Fachada * Ventanas tipo 1 -18 1,25 1,50 3|~ Presupuesto inicial
Fachada |~ Balcones -18 1,50 2,10 5| Cambio aprobado
Fachada ~ Fachada s 1 25,00 22,00 6| Presupuesto inicial
Fachada ~ Ventanas tipo 1 -19 1,25 1,50 6> Presupuesto inicial
Fachada |~ |Balcones -19 1,50 210 6| Cambio aprobado
Fachada ~ Fachada E 1 23,00 22,00 6| Presupuesto inicial
Fachada * Ventanas tipo 1 59 1,25 1,50 6|~ Presupuesto inicial
Fachada ~ |Fachada O 1 26,00 27,00 7> Presupuesto inicial
Fachada |~ |Ventanas tipo 1 -38 1,25 1,50 7|~ Presupuesto inicial
Fachada ~ |Petos 1 13,00 1,30 7> Presupuesto inicial
Fachada ~ Petos 1 46,00 1,30 8w Presupuesto inicial

Certificacion por lineas de medicion

Siguiendo este método la certificacion se va obteniendo de forma natural como
la versidn as-built del presupuesto, identificando progresivamente la parte de la
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obra ejecutada que figura en el presupuesto inicial y afadiendo las variaciones
que hayan surgido durante la ejecucion.

Este procedimiento, especialmente adecuado cuando las mediciones provienen
de un modelo BIM que representa correctamente la construccion, permite
extraer informacién muy util sobre la evolucion del coste y el plazo, como se
describe mas adelante.

Intercambio de certificaciones

NOTAS TECNICAS  GESTION DEL PROYECTO

Integracion y Importacion de lineas de medicion para comparar e integrar
comparacion de en la obra, emparejamiento, deteccién y tipos de cambios,
mediciones acciones posibles, revision, asignacion y actualizacion de

unidades de obra y caso especial de Revit

Las certificaciones realizadas con Presto por cualquiera de los agentes que
intervienen en el proyecto pueden entregarse a otros agentes para comprobar
su validez, insertarlas en el presupuesto y aprobar su abono.

Esta comprobacion se puede realizar mediante la importacién a una ventana
intermedia que se puede filtrar para ver exclusivamente las lineas de la
certificacion actual.

Estas lineas se comparan con las del presupuesto, marcandose las lineas
nuevas, las lineas existentes en las que aparecen diferencias y cualquier otra
que altere el estado de la certificacion en curso.

Accion Relacién ResumenDestSup OrgComentario Cantidad OrgCantidad VarCert FaseCert OrgFase..
[15.013,13] [14.891,60] [220.595,53]

Actualizacién EO7/E

Actualizacién EO
Actualizacién EO
2,115,39

Actualizacion Fachada 2,

Pasillo
Planta 2
Vestibulo 6
Distribuidor 81
Pasillo 8
Planta 3

Vestibulo 6,00 6,00 116,64

Actualizacion
Actualizacion
Actualizacién
Actualizacion
Actualizacion
Actualizacién

[T Y= Y- BT BT R T R R

Actualizacién E08
Importacion de una certificacion con incidencias

El importe de la certificacion recibida se calcula antes de importarla, aplicando
los precios existentes. Esta ventana permite consultar los datos, filtrarlos,
ordenarlos y modificarlos, ademas de afadir una nota informativa en cada
linea. Una vez revisada, la certificacién se puede integrar en el presupuesto,
total o parcialmente.

Si los datos recibidos se han modificado, la obra resultante se puede enviar de
vuelta para que el agente emisor la utilice como base de trabajo en lo sucesivo
0 para que realice el mismo procedimiento de comprobacidn e integracion en
Su propia obra, a la inversa.
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Este mismo procedimiento se usa para integrar las variaciones del presupuesto
o la planificacion realizadas en otra copia de la obra.

De esta forma se dispone de un sistema de intercambio de informacion
facil de utilizar y de verificar para todos los agentes que intervienen en el
proceso de proyecto y ejecucion de la obra.

Presentacion de las certificaciones

NOTAS TECNICAS EL PRESUPUESTO

Presupuestos para la PEM, presupuesto de contrata y presupuesto base de
administracion liquidacion, costes directos e indirectos, gastos
generales, certificacion y revision de precios

[Fases] Certificacion por estados - T € E FalaN E E

Tag FechaDMA NatC Resumen Certlni CertMod CertPte Cert PlanPres OrCert  OrPlanPres
v [1.033.204,78] [59.719,68] [27.535,15] [1.120.458,65] [3.020.617,24]
1 O 31-Ene-17 2T% Anticipio establecimiento 74.750,88 7.9458,19 82.700,08 101.729,55 82.700,08 101.729,55
2 O 22-Feb-17 2T Inicio cimentacién 145.088,40  5.514,50 154.613,90 21219222 237.31398 313.921,77
3 O 31-Mar-17 5[ Estructura 95.372,23 17.158,37 14.043,00 126.573,61 149.665,10 363.887,59 463.586,87
4 O =0 7 7% Estructura 127.541,51 10.797,86 13.492,15 151.831,52 138.339,37 51571911 601.926,24
5 O 31 7 3¢ Estructura 184.536,41 742761 191.964,03 164.374,29 707.683,14 766.300,53
] O 5 ¢ Fachada 124.893,42 7.240,38 132.133,79 99.797,10 839.816,93 866.097,63
7+ O 1@ Aislamiento cubierta 151.664,34  3.631,78 155.206,12  146.514,99 995.113,05 1.012.612,62
8 O 31 7 4§ Fachada 125.345,59 125.346,60 129.996,99 1.120.459,65 1.142.609,61
9 O =0 6 T Entra instalador 239.920,23 1.120.459,65 1.382.529.,84
10 O 31 24 148.959,52 1.120.459,65 1.532.489,36

Certificacion por estados del presupuesto, comparada con la planificacion

El importe de la certificacion del mes se obtiene por diferencia entre la
certificacion total y el importe de la fase anterior. Se puede afiadir un importe
por mes para incorporar otros gastos certificables, no incluidos en el
presupuesto, o descontar pagos a cuenta.

Informes de certificaciones

Existen informes para todos los documentos que deben presentar la direccion
de la obra o la empresa constructora.

e Certificacion detallada por lineas de medicion

¢ Relacion valorada, con las unidades de obra ejecutadas en la fase, la
certificacion total y la diferencia.

e Cuadro de precios nuevos
¢ Resumen de certificaciéon por capitulos
e Comparacion entre certificacion y presupuesto

Una plantilla de Excel genera una hoja resumen de la certificacion que se
puede modificar y personalizar facilmente para realizar otros calculos.

Los informes y las plantillas se entregan abiertos y se pueden modificar
libremente para reflejar otros formatos de presentacion y otros datos.
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RELACION VALORADA DE LAS UNIDADES DE OBRA EJECUTADAS HASTA LA FECHA

Obra en fase de certificacion

NUM, UNIDADES

WEDICION DE TODA LA OBRA|
EJECUTADA A ORIGEN

&)

WEDICION SEGUN
PROYECTO (méimo que
puede acredtarse)

]

‘CLASE DE 0BRA (Designacion o descripcien de s partdas)

PRECIO POR
UNIDAD

ol

THPORTE

TOTAL OBRA EJECUTADA

[elx[p)

QUE NO SE ACREDITA (sdlo
cuandoa>b)
[a-b]x [p]

261101

190180

£02 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
cavacion en frrenos compacios a méquina

Excavacion a cielo abierto, e terrenos compactos, por medios

mecanicos, con extraccion de tierras fuera de la excavacion, en

vaciados, sin carga ni transporte al vertedero y con p.p. de me-

dios auxiliares.

608365

32400

32400

E02RV020 m2  Refinado de vaciados, en temenos duros, a mano

Refinado de paredes y fondos de vaciados, en terrenos de con-
sistencia dura, por medios manuales, en excavaciones realiza-

das por maquinas, con extraccion y extendido de las tierras en

los bordes, y con p.p. de medios auxiliares.

174312

19000

E0208050  m3 Excavacion en bataches, en terrenos duros, a maquina
Excavacin en bataches, para recalce de cimentaciones, en terre-
nos de consistencia dura, por medios mecanicos, con extraccio
de tierras a los bordes, sin carga i transporte al vertedero, y con
p.p. de medios auxiliares.

1506

391560

105420

25375

25375

E02PM030 m3  Excavacion en pozos en terrenos compactos, a maquina
Excavacion en pozos en terrenos Compactos, por medios mecani-
cos, con extraccion de tierras a los bordes, sin carga ni transpor-
te al vertedero, y con p.p. de medios auxiliares.

1530

386238

888,30

E02RP020 B 3
Refinado de paredes y fondos de zanjas, pozos y bataches, en
terrenos de consistencia dura, por medios manuales, en excava-
ciones realizadas por maguinas, con extraccion y extendido de
las tierras en los bordes, y con p.p. de medios auxiliares.

492118

7304

7304

E02ES020 m3 ),
Excavacion en zanjas de saneamiento, en terrenos de consisten-
cia dura, por medios manuales, con extraccion de tierras a los
bordes, y con posterior relleno y apisonado de las tierras proce-
dentes de la excavacion y con p.p. de medios auxiliares.

5960

435318

36173

250801

EG2TT040  m3_Transpore de erras al vertedero, 0 <20 k. carga a maquina
Transporte de tierras al vertedero, a una distancia menor de 20
km., considerando ida y vuelta, con camion bafiera basculante
cargado a maquina, y con p.p. de medios auxiliares, consideran-
do también Ia carga.

1510

54.537,12

16.666,17

TOTAL E02 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

79.436,23

1937283

11 febrero 2013

Relacion valorada

. - -

———— e —

————— e

Resumen de certificacion
Liquidacion

Los formatos son adecuados para obra privada y publica, teniendo en
cuenta las exigencias de la administracion en los paises donde se utiliza
Presto.
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A B c D E F G H J K L
1 lobra en fase de certificacién

2 Edificacion de 37 viviendas y garajes: Los Arroyos

3 RESUMEN DE CERTIFICACION Presupuesto Presini PresMod  PresPte
4 |E01 ACTUACIONES PREVIAS 4.992,46 476483 22763 o 4.992 46 476483 22763 0
5 E02 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 7943623 626167 1184655 487288 60.063,40 4811686 1184855 5514187
6 E03 RED DE SANEAMIENTO 6.49777 560225 895,52 o 6.497,77 560225 895,52 2340
7 E04 CIMENTACIONES 8045783 4723802 3321881 o 80457 83 4723802 3321881 16059,58
8 E05 ESTRUCTURAS 564 856,50 48740453 6B8889,1 6856296 55370499 48481589 688891 1827175

9 [E07 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 272719,92| 27033445 238547 (] 33461232 33222685 238547 12199,12
10 E08 REVESTIMIENTOSY FALSOS TECHOS 0,00 0 o o 213.03913] 21303813 o 0
11 E09 CUBIERTAS 0,00 L] (] o 50.129,79 4206689 80628 124302
12 E10 AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 250280 25028 o o 11357280 1135728 o 0
13 E11 PAVIMENTOS 0,00 o o o 286.39341 25058385 35809,56 8288
14 E12 ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS 0,00 L o o 106.538,22 10653822 o 0
15 E13 CARPINTERIiADE MADERA 0,00 o o o 172516,35 172516,35 o 0
16 E14 CARPINTERIADE ALUMINIO Y PVC 0,00 0 o o 13414963 13414963 o 0
17 E15 CERRAJERIA 0,00 o o o 4283228 4283238 o 0
18 E16 VIDRIERIAY TRASLUCIDOS 0,00 0 o o 24.951,80 249518 o 0
19 E17 ELECTRICIDAD Y DOMOTICA 0,00 o o o 15258350 1525835 o o
20 E18 ILUMINACION 0,00 0 o o 4759421 4758421 o o
21 E19 TELECOMUNICACIONES E INFORMATICA 0,00 o o o 3284104 3284104 o 0
22 E20 FONTAMERIA 0,00 0 [] o 6916667 6916667 L] 0
23 E21 APARATOS SANITARIOS 0,00 o o o 87.91533 8781533 o 0
24 E22 CALEFACCIONYACS 0,00 0 [] o 206.060,14 206060,14 L] 0
25 E23 AIRE ACONDICIONADO Y VENTILACION 0,00 0 o o 2154935 2154935 o 0
26 E25 ELEVACION 0,00 0 [] o 5376364 5376364 L] 0
27 E26 PROTECCION 0,00 0 o o 1182393 1182393 (] 0
28 E27 PINTURAS Y TRATAMIENTOS ESPECIFICOS 0,00 0 0 (] 103.18268 10287296 309,72 ]
29 E20 EQUIPAMIENTO 0,00 0 o o 225743 225743 (] 0
30 UD4 AREAS PEATONALES 0,00 0 [] o 3500,71 350071 L] 0
31 U10 ILUMINACION URBANIZACION 0,00 0 o o 256849 2568,49 o 0
32 |U13 JARDINERIA Y TRATAMIENTO DEL PAISAJE 0,00 0 0 0 6.485,40 64854 ] [
33 ACT ACTIVIDADES EN LA OBRA 0,00 87796176 11756308 1343595 0,00 282399953 16174516 11354344
34
35 EJECUCION MATERIAL 1.011.463,60 2.985.74470
36 Gaslos generales 0,00% 0,00
37 Beneficio industrial 0,00% 0,00
33 Suma 1.011.463,60 2.985744,70
39 Baja -12.8706543% -130.181,98 -384.284,88
40 CERTIFICACION SIN IVA 861.281,62 260145982
1 IVA 10,00% 8812816 26
42 Retencidn fiscal 5,00% 44.064,08 131
43 Retencion de garantia 0,00% 0,00 0,00

LiQUIDO CERTIFICACION N° 7 1.013.473,86 2.991.678,79
46 Madrid
47 11 febrero 2013

Plantilla de Excel predefinida con la hoja resumen de certificacion

Gestion de los cambios durante la ejecucion
Las diferencias entre el presupuesto y la ejecucién pueden deberse a
variaciones de precios o de cantidades.

Los precios de las unidades de obra, que figuran en el presupuesto, deben
mantenerse a lo largo de la ejecucion, ya que la revision por la inflacion, si
existe, se aplica al conjunto de la certificacion. Si se acepta una variacion del
precio de una unidad de obra que ya ha sido certificada parcialmente es
necesario crear un nuevo concepto. Cuando los precios contratados pueden
variar en funcion del mercado o de otras condiciones es necesario usar el
sistema de facturacion especifico de Presto para empresas constructoras.

Estados de aprobacion

La variaciéon de las cantidades realmente ejecutadas respecto de las estimadas
en el presupuesto se introduce usando lineas de medicion y asignando un
estado de aprobacion, identificado por colores:

e Negro: Elementos del presupuesto inicial
¢ Verde: Cantidades que corresponden a modificaciones aprobadas
¢ Rojo: Modificaciones pendientes de aprobacion o en tramite

A partir de los estados se pueden obtener varios importes en cada momento de
la obra:

e El presupuesto inicial

e El presupuesto normal o vigente, que incluye las lineas del presupuesto
inicial y los cambios aprobados.
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e El presupuesto posible, que aiiade al anterior las variaciones pendientes y
representa una estimacion del coste final de la obra.

Espacio Comentario M Longitud Anchura Altura Formula Cantidad CanPres Pres FaseCert CanCert EstadoPres
1.627,07 2.177,07 Cambio pendiente

Fachada ~ |Fachada N 1 25,00 25,00 625,00 5~ Presupuesto inicial |~
Fachada * |Ventanas tipo 1 -18 1,25 1,50 -33,75 5% Presupuesto inicial |~
Fachada |~ |Balcones -18 1,50 210 -56,70 5% Cambio aprobado |~
Fachada |~ |Fachada S 1 2500 22,00 550,00 O 6/~ \cambio pendiente
Fachada ~ Ventanas tipo 1 -19 1,25 1,50 -35,63 6> Presupuesto inicial |~
Fachada |~ |Balcones -19 1,50 210 -58,85 6> Cambio aprobado ~
Fachada |~ Fachada E 1 23,00 22,00 506,00 6> Presupuesto inicial |~

Mediciones asignadas a fases y estados de aprobacion
Las unidades de obra nuevas, que surgen durante la ejecucion, se incorporan
como cambios aprobados o pendientes.

Los elementos del proyecto que ya no van a ser construidos se pueden
descontar mediante modificaciones con signo negativo para no alterar el
presupuesto inicial.

El importe de la certificacion incluye todas las lineas asignadas a la fase
aprobada y a las anteriores, sea cual sea su estado de aprobacion, y se
obtiene también desglosado por estados:

¢ La certificacion que corresponde al presupuesto inicial
e La certificacién que corresponde a cambios aprobados
¢ La certificacion pendiente de aprobar, si existiera

Cadigo MNatC Resumen ImpPresini  ImpCertini ImpPreshMod ImpCertMad ImpPres ImpPresPte ImpCertPte ImpPresPosible ImpCert

+3 E03 [l RED DE SANEAMIENTO 5.602,25 5.602,25 895,52 895,52 6.497,77 2.340,00 0 8.837,77 6.497,77
-4 E04 [ CIMENTACIONES 78.386,90 78.386,90 2.071,70 2.071,70  80.458,60 0 0 80.458,60  80.458,60

+4.1 Eo4cmMo40 B Hormigdn de limpieza HM-20/P/20/1, vertido manu 2.646,88 2. 88 0 0 2.6- 8 0 (v 6,88 2. 88

+4.2 Fo4ca060 B Hormigdn armado HA-25/P/40/la, en zapatas, vert 3

+4.3 roase020 B Encachado de piedra caliza 40780, e=20 cm

+ 4.4 F0454020 B Solera de hormigdn HA-25 armado con mallazo, e=

+ 45 foamaoto B Hormigdn armado HA-25/P/20/1. en muro de 25 cn v v v 0
-5 EO05 [ ESTRUCTURAS 49.551,96  49.551,96 56 8.100,00 0

+5.1 e054G010 B Dintel de hueco de chapa galvanizada, 250x4 mm 0 0 0

+52 gosawo40 Bl Angufar de 650 mm en remate
+5.3 E05HFA020 B Forjado de vigueta gutorresistente 20+5 cm, 60 cm
5.4 E05HFS400_ B Formacidn de hueco en forjado con zuncho perimet
+ 5.5 FosHLAO30 B Hormigdn armado HA-25/P/20, encofrade en losas
+ 5.6 E05HSA010 B Hormigdn armado HA-25/P/20/1, en pilares, encofrc
+ 5.7 E05HVA030 B Jdcenas de cuelgue con hormigdn HA-25/P/20/, co
+ 5.8 FosHVA075 B Zunchos planos con hormigdn HA-25/P/20/, con er 4 (r
+6  E0O7 [E]  CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 312.825,43

49.551,96 49.551,96

4966070 49,

0 49

238.733,91

4

-3.557,48 -6.927,73 309.267,95 0 32.692,00 309.267,95 264.498,18

+7 E08 [E]  REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 213.039,13 94.812,66 0 0 213.039,13 0 0 213.039,13  94.812,66
+8 E09 [  cuBierTAs 42.066,99 0 8.062,80 0 50.129,79 1.243,02 0 51.372,81 0
+9 E10 [E]  AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION 113.572,80 8.878,11 0 0 113.572,80 0 0 113.572,80 8.878,11

Certificacion por estados de aprobacion comparada con el presupuesto

Todas las demas cantidades e importes del presupuesto, como los que
corresponden a la planificacion, a las actividades o a las fases, se presentan
también desglosados por estados de aprobacion, tanto para las unidades de
obra como para sus conceptos superiores en la EDT, proporcionando
resultados muy utiles para valorar la situacion de la obra.
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Seguimiento del coste y el plazo

En cada momento de la ejecucion Presto calcula los importes que se desglosan
por fases, como la planificacion y la certificacidn, teniendo en cuenta solo las
fases en curso y anteriores, de manera que se puedan comparar directamente
para detectar las diferencias entre los dos valores y obtener los porcentajes
respecto al presupuesto total.

CERTIFICACION Y MEDICIONES

Obra en fase de certiicacion COMPARACON S MRS 70 Metim, ¥ BEDFCADOY
copico RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE e

E02 ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO - —— F—— . —
E02cM%0

190180 pr

TR
E0zRV02)

:::::
:::::

EH

0208050 m3 Exc

zzzzzzzz

1L febrero 2013

Certificacion con estados de aprobacion
Comparacion de certificacion y presupuesto

La empresa constructora puede comparar también estos valores con los sus
importes especificos:

o El objetivo total de coste o produccién esperada

e La ejecucion real, que puede ser diferente de la certificacion

e La produccidn actual, obra ejecutada valorada al precio de venta.

También se obtienen los importes de las cantidades ejecutadas y no
certificadas, y viceversa, que pueden existir, aunque las cantidades totales
sean iguales.

Los valores que no se periodifican, como el presupuesto y el objetivo de coste,
se guardan para cada unidad de obra y para cada fase con el valor que
tuvieran en el momento de la aprobacién, creando un registro historico que
permite conocer los cambios sucesivos de estos importes y sus tendencias.
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Valor Ganado para la direccién de obra

La gestion del valor ganado, Earned Value Management o EVM, es el método
que utiliza Presto para proporcionar informacion sobre el avance de la obra y
las previsiones sobre su terminacion.

Para obtener una medida adecuada del valor ganado y por tanto del avance
real desde el punto vista del gestor del proyecto Presto utiliza una adaptacién
propia que se basa en la asignacion de las lineas de medicién certificadas a los
estados del presupuesto.

NOTAS TECNICAS GESTION DEL PROYECTO

Valor ganado para  Aplicacion del método del valor ganado en el sistema de
el director de obra  contratacion por precio unitario cerrado

Cédigo  NatC Resumen ImpCertini ImpCerthod ImpCertPte  ImpCert EvmCpiDo ImpPlanPres EvmSpiDo  ImpPresini  ImpPres ImpPresPosible  EvmEacDo EvmEacCpiDo
= 0 :E  Obra con certificacién en fase & 995.022,84  56.087,92 60.227,15 1.112.237.91 09450 1.382.529,85  0.7609 2.901.397,18 2.965.986,47  3.034.757,26 3.020.213,62 3.138.959.63
1 E0 [  ACTUACIONES PREVIAS 4.762,91 227,63 0 499054 10000 499054 10000 476291  4.990,54 499054  4.990,54 499054
-2 E02 [ ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 52.006,84 1026884 27.535,15 89.810,83 06934 7146876 114.152,23  87.599,61  86.621,92
+2.1 E02cmM030 B Excavacion en terrenos compactos @ méquina 6.193,70 8.71 0 66424 0000 431,19 431,19 431,19 143119
+22 F02Rv020 Bl Refinado de vaciados, en terrenos duros, @ mano. 7 2
+23 F02QB050 Bl Excavacion en bataches, en terrenos duros, @ mdt
+2.4 E02PM030 B Excavacion en pozos en terrenos compactos, @ m
+25 F02RP020 B Refinado de zanjas, pozos y bataches, en terrenos
+ 2.6 EO2E5020 a Excavacion en zanjas de saneamiento, en terreno:
+2.7 E0277040 B Transporte de tierras ol vertedero, d < 20 km, cai 35,15 5790 8. 5
-3 E03 [l RED DE SANEAMIENTO 0 649777 10000 883777 0,7352 6.497,77 8.837,77  6.497,77
0 679, 1,679, 675,10

+3.1 E03ALA010 B Arqueta a pie de bajante registrable de ladrillo, ct
+3.2 £0306r130 B Colector de PVC compacio, teja, 4 kNym2, D=16i
+3.3 £030eP140 B Colector de PVC compacio, teja, 4 kiym2, D=201

+ 3.4 FozoMpo20 B Membrana drengnte de polietileno de alta densidl a 0 1.884,05 1,000 4.224,0. 1460 1.884,05 1.884,05 4.224,05 884,05 1.884,05
+4 E04 [(1 cIMENTACIONES 78.386,90 207,70 0 80.45860 1,0000 80.458,60 1,0000 78.386,90  80.458,60 80.458,60  80.458,60 80.458,60
+5 E05 [0 ESTRUCTURAS 512.739.26  49.551.96 0 562.29122 1.0000 570.391.22 09858 512.739.26 562.291.22 570.391.22 562.291,22 562.291.22
+6 E07 [  CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 238.733,91 -6.927,73 32.692,00 264.498,18 08764 327.097,62 0,7087 312.825,43 309.267,95 309.267,95 341.959,95  352.884,51
+7 E08 [E] REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 94.812,66 0 0 9481266 1,0000 213.039,13 0,4450 213.039,13 213.039,13 213.039,13 213.039,13  213.039,13
+8 E09 [ cusierTAs 0 0 0 0 1,0000 51.372,80 1,0000 42.066,99 50.129,79 51.372,81  50.129,79 50.129,79

Coeficientes y valores del EVM para el gestor del proyecto

Las variables del EVM especificas para el gestor del proyecto son:
PV Planned Value: PlanPres
Obra planificada hasta la fase aprobada, valorada al precio del
presupuesto.
AC Actual Cost: Cert

Certificacion a origen, o coste total hasta el momento.
EV Earned Value: PreslIni
Importe de la certificacion que corresponde a la parte aprobada del

presupuesto, que representa el avance de la ejecucion tomando ese
presupuesto como referencia.

BAC Budget At Completion: Pres

Presupuesto inicial.
El resto de las variables tienen el mismo significado y procedimiento de calculo
de los criterios generales del EVM.

Existen otras notas técnicas sobre el método general del valor ganado y
su aplicacion en Presto, indicadas en el documento "Produccion y
coste", apartado "Valor Ganado para el constructor”.
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